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SATILIK KONUT ELEKTRONIK
DEGERLEME RAPORU

- 10578 Gure Mahallesi Edremit/ Balikesir
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Gure Mah Edremit Balikesir

Balikesir, Edremit, Gure Koyu , Ada 784, Parsel 1
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Konut Ozellikleri

@ 3+1 @ 200 m?2 0
( Bolum/Alan/Kat Bilgileri h ( Isitma Sistemi ) ( Manzara h
Oda Sayisi 3 L Yerden Isitma v J Istinat Duvari
Salon Sayisi 1 Yan Bina
4 Cephe Durumu A
Banyo Sayisi 3 Cadde/Sokak
Guney 4
Alan 200 Bahce
Bati v
Teras Alani 10 \ Y, Sehir
Bahce Alani 150 Gol
\_ J
Deniz
Bogaz
Doga
. J

Bina Ozellikleri

4 Bina h
Konut Tipi Mustakil Bina Yasi 0 Bina Kat Sayisi 2
Anayol Uzeri Cadde Uzeri Acik Otopark v
Site icerisinde 4 Asansor Kapali Otopark

Spor Sahasi/Salonu

Bina/Site Gorevlisi

Acik Havuz 4

Cocuk Oyun Parki Guvenlik v Kapali Havuz
Jenerator Is1 Yalitimi 4 Klima
Somine Yapi Durumu Standart Kullanim Durumu Bos

Ir

~
J

19.500.000 ¢

Minimum Fiyat

Tahmini Satis Suresi: 0-3 Ay

Birim Fiyat: 97.500 - 110.000 £ /m?

. J

21.000.000 &

Tahmini Piyasa Degeri

(Fiyatlandirmaya gore tahmini elden ¢ikarma sureleri)

73.500 - 84.500 t/ay

|\

22.000.000 ¢+

Maksimum Fiyat

Tahmini Satis Suresi: 6-12 Ay

Geri Donus Siresi: 20 - 23 Yil

.

.

Aciklama: Kullanici tarafindan saglanan bilgilere gére Endeksa tarafindan 6nerilen Dar Piyasa Analizi Yontemi ile raporlama yapilmistir.
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Pazardaki Deger Degisim Projeksiyonu

@mgedeki Ortalama Pazarlama Sdresi (Satllmayl Bekleyen Emsal Sayisi

<Sat|I|k: Amortisman Suresi

G’azardaki Rekabet Durumu

(Ortalama Fiyat Degisikligi

Balikesir, Edremit, Gure - Satilik Konut m2 Birim Fiyatlari

80,000 : )
Ekim 2025 Bu Ayki Ortalama

70,000 64.884 &
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oo 3 & @ L T ¢ w o v @ & Y W@ O A A © w0 &€
Pl Pl = A P AD A
Degisim * 1 Yilhk 2 Yilhk 4 Yilhik 1 Y1l Sonra
Balikesir % 20,51 P | % 71,07 o % 586,89 P | % 19,31 o
* Belirtilen suredeki degisim miktaridir.
Toplam Getiri ** 1 Yilhk 2 Yilhk 4 Yilhk 1 Yil Sonra
Balikesir % 26,29 o % 85,01 P | % 612,24 o % 25,37 P |

** Kira geliri de yansitilarak hesaplanan getiri miktarndir.

Mesafe | Zaman Gayrimenkul Bina Kat Toplam Alani Teras Banyo Oda o
(m) (Gun) Tipi Mahalle Yasi Segmenti | Kat (m2) Alani Sayisi Sayisi Degeri TL
50 150 MuUstakil Gure Ayrik 2 155 34 2 3+1 20.445.000
50 120 Mustakil Gure Ayrik 2 136 30 2 3+1 18.270.000
250 60 Mustakil Gure Ayrik 2 180 3 3+1 19.140.000
350 120 Mustakil Gure Ayrik 2 180 3 3+1 17.400.000
350 30 Mustakil Gure Ayrik 2 216 47 3 4+1 18.705.000

Gure Mah Edremit Balikesir

Balikesir, Edremit, Gure Koyu ,

B

y WPLW
= 12“4-"

Ada 784, Parsel 1

iy f—mmr_

,JQE

Balikesir, Edremit, Gure Koyu

Cl'apu Kaydi

> (Mevki

CAda/Pa rsel

784 /1

) <Alan

3.915 m?

> (Pafta

[17c13c3d

/

(Nitelik

Arsa

N>

P iletisim@homeyscope.com

l—‘
‘—'

o

1905451343264

www.homeyscope.com homeych ¥



Uzun Zamandir Satilmayi Bekleyen Emsaller

Asagidaki emsal mulkler 3 aydan fazla suredir satista olup hala alici beklemektedir.

& Oda Sayisi & Bina Yasi @ Alan & Toplam Kat

Irmaksudan Gulre De Deniz Ve Dag Manzarali Satilik 3+1 Villa

@ 3*1 @®» O & 200 & 3 115 GUN

Yikselden Doganin Kalbinde Deniz Manzarali Ultra Lix 3+1 Villa

@ 3*1 @» O & 180 & 2 324 GUn

=
© “,_‘“.@ f,.&’
i w O n &
o %.O 8.0
o o o
o & o T o
o 30 30
o N O N O

Avci'dan Denize 300mt Sifir Terash Ful Islak Zeminli Villa

AN N 52.200 £/m?
@ 3t1 0 @ 200 g 3 183 Gun
Yukselden Gurede Havuzlu LUx Proje De 3+1 Muhtesem Villa 11.900.000 &
59.500 £/m?
N 3+1 ™~ 0 @ 200 &3 3 _
- la® = 294 Gun
Avci'dan Gure Havuzlu Site Bahgeli 3+1 Tripleks Villaa 11.950.000 %
59.750 £/m?
N 3+1 ™~ 0 @ 200 &3 3 _
- = <
Vahdet'ten Glire'de Harika Konumda Yeni Projeden Satilik Villalar 13.500.000 &
63.981 &/m?
™ 3+1 ™~ 0 o 211 @ 2 -
= < = 196 Gun
Gure'de Kazdaglar Eteklerinde Denize Ve Doda Manzarali Uygun Fiyatli 3+1 Bahceli Otoparkli Lixvilla 12.500.000 &
64.767 £/m?
o 3+l &0 @ 193 g 3 .
o © = 204 Gun
Irmaksudan Glire De Doga Manzarah Sik Tasarim Satilik 3+1 Villa 13.000.000 &
65.000 £/m?
o 31 o O @ 200 g 3 .
- 5 - 174 Gun
Avci'dan Gire Havuzlu Site Bahceli 3+1 Tripleks Villaa 13.500.000 &
67.500 £/m?
o 3+l o O @ 200 g 3 .
o 5 - 104 Gun
GUre Koy Yolun Satilik Havuzlu Sifir Villa 13.750.000 %
68.750 £/m?
o 3+l 0 @ 200 g 3 ..
o < = 207 GUn
Irmaksudan Glire De Tasarim Harikasi Ultra Lix Satilik 3+1 Villa 14.500.000 &
72.500 £/m?
) 3+1 ™~ 0 © 200 & 2 -
ol la® < 148 Gun
null 15.000.000 &
~ P N 75.000 &/m?
@ 3t1 @ 0 @ 200 g 2 134 Gun
Anka Emlaktan Glrede Deniz Ve Havuz Manzarali Tam Bagimsiz Villa 16.500.000 &
78.199 £/m?
A 3+1 “~ 0 o 211 g 2 j
- oo = 317 Gun
--aktif'ten Gurede'de Mimarisi ile Blyileyen Otoparkli 3+1 Villa 15.500.000 &
80.311 &/m?
A 3+1 o 0 @ 193 & 3 U
@ p° @
Gure De Panoramik Koérfez Manzarali Kusursuz Mustakil 3+1 Villa 20.500.000 &
102.500 £/m?
N 3+1 ™~ 0 @ 200 @ 2 -
- = S
Avci'dan Gure'de Mustakil Ates Cukur Havuzlu Emsalsiz Villa 19.500.000 &
102.632 £/m?
Q3+l @0 @ 190 g 2 .
= 171 Gun
Firsat Fiyat DUlstl Kisa Sureli Gecerli MUstakil Havuzlu Villa 22.000.000 ©
104.762 £/m?
N 3+1 ™~ 0 @ 210 @ 2 -
- la® = 197 GUn
Firsat MUstakil Bahce Havuz Otopark Sifir Villa 23.000.000 &
119.171 £/m?
Q3+l @O0 @ 193 g 2 .
- © = 197 Gun
Yikselde Glrede Tam Bagimsiz Havuzlu Otoparkh Satilik 3+1 Villa 34.000.000 &
176.166 £/m?

o3+l 0 @ 193 g 3

—

110 Gun

null

O3+l ®O @ 185 g 2 R
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Yakin Zamanda Pazara Girmis Emsaller

Asagidaki emsal mulkler son 3 ay icerisinde pazara yeni girmistir.

& Oda Sayisi & Bina Yasi @ Alan & Toplam Kat

Irmaksudan Glre Doga Manzarali 3+1 Bahge Kullanimh 3katl Villa 7.750.000 &
40.155 £/m?

AN 341 ~ 0 o 193 g 3 ¥
. ®° €
Yukselden Satilik !! GUrede Ultra Lux Bahcgeli Sahane Villa 7.700.000 &
42.778 £/m?

AN 341 ~ 0 o 180 & 3 i
. ®° C
null 10.450.000 &
55.000 £/m?

7 3+1 ™~ 0 @ 190 @ 2 -
@ 9° €
Balikesir Edremit Gure Cumhuriyet Satilik Villa 12.000.000 &
57.143 £/m?

Q3+l @0 @ 210 g 2 .
&
Edremit Sarikiz'dan Glre'de MUstakil Bahceli Sifir 3+1 Villa 11.500.000 &
57.500 £/m?

7 3+1 ™~ 0 @ 200 @ 2 -
. ®° €
Molva Beyi Emlak'tan Glre'de Tripleks Villa 12.500.000 &
60.680 £/m?

o 3+t1 @ O & 206 g 4 ..
. b @
null 12.500.000 &
62.500 £/m?

o 3+1 ™~ 0 @ 200 @ 2 -
@ CIR
Yikselden Girede Havuzlu Lix Proje De 3+1 Muhtesem Villa 13.500.000 &
67.500 £/m?

A~ 341 0 @ 200 g 3 -
. ®° €
Hira'dan Gulre'de Lokasyonun Go6z Bebeginde 3+1 Sifir Villa 12.750.000 &
70.833 £/m?

A~ 341 0 @ 180 g 3 -
. ®° €
null 15.000.000 &
71.429 £/m?

AN 341 o O o 210 & 3 ¥
. b €
Irmaksudan Glire De Tasarim Harikasi Ultra Lix Satilik 3+1 Villa 14.500.000 &
72.500 £/m?

™~ 3+1 ™~ 0 o 200 &3 2 -
. ®° €
null 16.000.000 &
80.000 £/m?

N 3+1 ™~ 0 @ 200 & 2 =
. ®° €
null 17.000.000 &
80.952 £/m?

AN 341 ~ 0 & 210 & 2 §
. ®° €
null 16.500.000 &
91.667 £/m?

AN 3+1 ~ 0 o 180 & 3 i
. ®° C
Glrede LUx Bir Yasam Sizi Bekliyor Bagimsiz Havuzlu 3+1 Villa 18.999.000 &
94.995 £/m?

7 3+1 ™~ 0 @ 200 @ 2 -
@ 9° €
Avci'dan Gure 400m2 Arsa Mustakil Havuz Emsalsiz Mimari 19.750.000 &
101.282 £/m?

o 3+l &0 @ 195 g 3 .
. y° @
Gurede LUx Bir Yasam Sizi Bekliyor Bagimsiz Havuzlu 3+1 Villa 22.000.000 &
110.000 &/m?

o 3+l g O @ 200 g 2 .
. y° @
Uytundan Glirede Yizme Havuzlu Bahceli Ultraliix 3+1 Satilik Villa 25.000.000 &
125.000 &/m?

O 3+1 @ 0 @ 200 g 2 Sl
&
Akcay Aras Emlaktan Glirede 400 M2 Arsa icinde Havuzlu Liiks Villa 34.000.000 &
170.000 £/m?

o 3+l & 0 @ 200 g 3 .
. b° €
Yigit'ten Gure'de Mistakil Havuzlu Somineli Muhtesem 3+1 Villa 34.000.000 &
183.784 £/m?

o3+l 0 @ 18 g 2 ..
A
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Tasinmazin Pazardaki Mevcut Emsaller Arasindaki Siralamasi

Mulkiin m? birim fiyatina gére pazardaki diger emsaller arasindaki konumu asagida yer almaktadir.

Mesafe (m) (Zg;:‘:\a)n _(rii?;rimenkul Mahalle Bina Yasi Toplam Kat Alani (m2) Oda Sayisi Degeri TL ::r:;aBtl:':n
1 1050 120 MuUstakil Gure 0 3 200 3+1 9.500.000 47.500
2 2200 30 MuUstakil Gure 0 3 200 3+1 10.440.000 52.200
3 1950 30 MUstakil Gure 0 2 200 3+1 11.500.000 57.500
4 1050 90 MuUstakil Gure 0 3 200 3+1 11.900.000 59.500
5 1550 90 MuUstakil Gure 0 3 200 3+1 11.950.000 59.750
6 9600 60 MuUstakil Gure 0 2 200 3+1 12.000.000 60.000
7 850 30 MuUstakil Gure 0 2 200 3+1 12.500.000 62.500
8 1150 180 MuUstakil Gure 0 3 200 3+1 13.000.000 65.000
9 1050 30 MuUstakil Gure 0 3 200 3+1 13.500.000 67.500
10 1450 60 MuUstakil Gure 0 3 200 3+1 13.750.000 68.750
11 150 90 MUstakil Gure 0 2 200 3+1 14.500.000 72.500
12 1600 60 MuUstakil Gure 0 2 200 3+1 15.000.000 75.000
13 1650 30 MuUstakil Gure 0 2 200 3+1 16.000.000 80.000
14 450 30 Mustakil Gure 0 3 200 3+1 16.500.000 82.500
15 1100 30 MuUstakil Gure 0 3 195 3+1 16.600.000 85.128
16 1050 30 Mustakil Gure 0 2 200 3+1 18.999.000 94.995
17 800 120 MuUstakil Gure 0 2 200 3+1 20.500.000 102.500

Mustakil 21.000.000 105.000

19 1050 30 Mustakil Gure 0 2 200 3+1 22.000.000 110.000

20 900 30 Mustakil Gure 0 2 200 3+1 25.000.000 125.000

- ¥ \. +90 545134 3264 M iletisim@homeyscope.com (%-) www.homeyscope.com hOMGYSCQpe
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150m 300m 600m Gure Edremit Balikesir \
Toplam Nufus (Kisi) 5 97 271 2.793 173.689 1.276.096
Baskin Yas Grubu 65+ 65+ 65+ 65+ 65+ 65+
Z Kusagi (0-19) 0 13 35 365 37.345 273.566
Y Kusagi (20-39) 0 15 41 427 39.119 322.445
X Kusagi (40-59) 0 26 74 773 49.641 367.759
A+ SES* Orani 0 % 6,19 % 5,9 % 6 % 5 % 5 %
A SES* Orani 25 % 15,46 % 15,87 % 16 % 15 % 14 %
B SES* Orani 25 % 23,71 % 23,62 % 24 % 23 % 21 %
C SES* Orani 50 % 46,39 % 46,13 % 46 % 43 % 44 %
D SES* Orani 0 % 8,25 % 8,49 % 9 % 14 % 16 %
Hane Geliri 63,571 4/Ay 63,571 4/Ay 63,571 4/Ay 63,571 4/Ay 46,641 b/Ay 50,237 H/Ay
Kisi Basi Gelir 27,427 biAy 27,427 /Ay 27,427 b/Ay 27,427 /Ay 18,273 4/Ay 18,650 4/Ay
Kisi Basl Gider 21,947 t/Ay 21,947 b/Ay 21,947 H/Ay 21,942 b/Ay 16,269 4/Ay 17,100 &/Ay
Konut 8 Ad. 150 Ad. 419 Ad. 4.329 Ad. 162.108 Ad. 933.038 Ad.
isyeri 1 Ad. 23 Ad. 65 Ad. 675 Ad. 16.336 Ad. 118.430 Ad.
*SES: Sosyo Ekonomik Statu
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Kisi Basina Tuketim Harcamalan +/Ay

Ve

150m 300m 600m Gure Edremit Balikesir
| Gida Harcamasi 2800 2800 2800 2800 2717 3279
Alkol, Sigara ve Tutun 430 430 430 430 388 438
Giyim ve Ayakkabi 1167 1167 1167 1167 844 858
Konut ve Kira 4858 4858 4858 4858 4049 4517
M.obilya, Ey Aletleri ve Ev Bakim 1303 1303 1303 1303 952 991
Hizmetleri
Saglik 529 529 529 529 374 381
Ulasim 5839 5839 5839 5839 3755 3545
Haberlesme 812 812 812 812 602 627
Egitim ve Kaltur 625 625 625 625 391 366
Egitim Hizmetleri 584 584 584 584 297 267
Lokanta ve Oteller 1760 1760 1760 1760 1124 1069
Cesitli Mal ve Hizmetler 1240 1240 1240 1240 777 763

7

150m 300m 600m Gure Edremit Balikesir

Gida Harcamasi 14.000 271.600 758.800 7.820.400 471.913.013 4.184.318.784
Alkol, Sigara ve Tutun 2.150 41.710 116.530 1.200.990 67.391.332 558.930.048
Giyim ve Ayakkabi 5.835 113.199 316.257 3.259.431 146.593.516 1.094.890.368
Konut ve Kira 24.290 471.226 1.316.518 13.568.394 703.266.761 5.764.125.632
Mobilya, Ev Aletleri ve Ev Bakim 6.515 126.391 353.113 3.639.279 165.351.928 1.264.611.136
Hizmetleri

Saghk 2.645 51.313 143.359 1.477.497 64.959.686 486.192.576
Ulasim 29.195 566.383 1.582.369 16.308.327 652.202.195 4.523.760.320
Haberlesme 4.060 78.764 220.052 2.267.916 104.560.778 800.112.192
Egitim ve Kaltur 3.125 60.625 169.375 1.745.625 67.912.399 467.051.136
Egitim Hizmetleri 2.920 56.648 158.264 1.631.112 51.585.633 340.717.632
Lokanta ve Oteller 8.800 170.720 476.960 4.915.680 195.226.436 1.364.146.624
Cesitli Mal ve Hizmetler 6.200 120.280 336.040 3.463.320 134.956.353 973.661.248

J

Ve

~

500m 1000m 1500m Gure Edremit Balikesir
Okul 3 137 1452
Saglik 1 8 212 1316
Yasam 2 82 395
Ulasim 1 2 13 182 1944

7

.
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Satilik Konut Bilgileri

150m 300m 600m Gure Edremit Balikesir
Ortalama Brut Alan 205 m? 182 m? 189 m? 179 m? 123 m? 118 m?
Min. Mak. Birim Fiyat 4i‘;/Sr.Y?ZSZ -130.435 i/7r.n2290 -118.333 ::?r.n7244 -120.727 i/Zr.n7205 -112.773 4;2"/7r.r?259 -76.477 4$2Ji'>r.rf)200 - 81.818
Ortalama Birim Fiyat 72.851 £/m? 67.335 £/m? 67.223 £/m? 64.884 ©/m? 42.734 ©/m? 43.351 &/m?
Ortalama Fiyat 14.934.455 % 12.254.970 ¢ 12.705.147 & 11.614.236 % 5.256.282 ¢ 5.115.418 &
Amortisman/Geri Donus Suresi 23 19 Yil 16 Yil 16 Yil
Ortalama Pazarlama Suresi 61 Gun 96 Gun 103 GUn 91 Gun 76 GuUn 77 GUn
Bir Ay Onceki Stok Adedi 16 Ad. 44 Ad. 123 Ad. 1.159 Ad. 16.572 Ad. 38.547 Ad.
Stok Adedi 16 Ad. 56 Ad. 162 Ad. 1.172 Ad. 16.798 Ad. 41.203 Ad.
Onceki Déneme Gore Stok Degisimi 0 % 27 % 32 % 1% 1% 7 %

1905451343264

P iletisim@homeyscope.com
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150m 300m 600m Glure Edremit Balikesir
Ortalama Brut Alan 160 m? 165 m?2 181 m? 141 m? 111 m? 98 m?
Min. Mak. Birim Kira 500 - 500 £/m? 235 - 444 £/m?2 220 - 424 £/m? 180 - 400 £/m? 145 - 333 £/m? 138 - 359 £/m?
Ortalama Birim Kira 500 £/m?2 274 £/m? 239 £/m? 279 £/m?2 219 £/m? 223 £/m?
Ortalama Fiyat 80.000 % 45.141 % 43.197 % 39.278 & 24.357 % 21.838 ¢
Ortalama Pazarlama Suresi 30 GUn 30 GuUn 54 GUn 64 GUun 60 GUn 60 GUn
Bir Ay Onceki Stok Adedi 0 Ad. 0 Ad. 4 Ad. 40 Ad. 1.044 Ad. 8.669 Ad.
Stok Adedi 1 Ad. 2 Ad. 7 Ad. 40 Ad. 1.124 Ad. 9.225 Ad.
Onceki Déneme Gére Stok Degisimi 75 % 0% 8 % 6 %
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Arazi Kullanim Haritalan (Balikesir, Edremit, Gure Koyu)

. Arsa/Arazi Kullanimi

. Maden Alani . Spor Alani

. Yesil Alan . Diger (Endustriyel, Ticari, Kamuya Agik, Askeri)

. Su Toplama Alani Ulasim Alani

Konut Alani Yogunluklari:

- *Arazi Kullanim Durumu Harita Lejandi
Arazi Kullanim Durumu
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Arazi Kullanimi: Tarim Alanlari
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Secim

Balikesir Edremit GUre 2024 Yerel Secim Belediye Baskanligi

|‘.:.;|

1.200 Balikesir Edremit Glre 2024 Yerel Secim Belediye Meclis Uyeligi
1,000
800
600
400 =
200
. i E BT Bl cHol--l-0- cf-ol-d-l--l-0=J-
Koo B o o F N W R F & O o
K P ¢ 9 E G F et W g8 P R AR L
= o @@h C:r{"" A o
B CHF e AK Part O iyl Tip
BN DEM BEEEN EMEP mEEEE YRP
EEms SAADET mEEEE DEVA EEEEE BTP DP
ZAFER EEEEE VATAN NEEEE BEP
B HUDAPAR TKP BN MEMLEKET
BN TKH BN ANAP BEEEE DSP EEEEE HKP
. AP ADP GELECEK
EEEN YTF EEEE GEF HEEEE HAKPAR
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‘.+9O 54513432 64 2l iletisim@homeyscope.com {%} www.homeyscope.com

Bu rapor, Homeyscope tarafindan satis, saha ¢alismalari ve internette yer alan verilere dayali istatistiksel modelleme yontemleri ile Gretilmistir ve sapmalar icerebilir. Raporda yer alan bilgiler ve tahminler, varsayimsal olup herhangi bir taahht veya kesinlik
icermez. Bu kapsamda buradaki bilgiler ve tahminler, musteriicin sadece tavsiye niteliginde olup 6ngoéri amaclidir; herhangi bir sekilde www.homeyscope.com veya musteriler icin hukuki baglayiciligi olamaz. Bu bilgi ve tahminlerin bir yatirirma veya ticarete

konu edilmesi halinde www.homeyscope.com herhangi bir sorumluluk tstlenmez.

Kaynak ve veriler: TUiK, Merkez Bankasi, Endeksa, Tapu Sor, Kaymakamlik, Belediye, Cevre Sehircilik Bakanligi.
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